Notat
Stigning i ejendomsskatter og nye ejendomsskattevurderinger pavirker huslejen i Damgardsarealet

UdIgb af fradrag i grundveerdien

| forbindelse med opfgrelsen af Damgardsarealet for 30 ar siden modtog afdelingerne og dermed indirekte
beboerne et fradrag i grundvaerdien for grundforbedringer (kloakering, forsyningsnet til vand mv).

Grundveerdien efter fradrag for grundforbedringer danner grundlag for beregningen af ejendomsskatter.

Fradraget for grundforbedringer har en Igbetid pa 30 ar, hvorefter fradraget bortfalder og
ejendomsskatterne beregnes herefter pa normalvis.

Fradraget har i alle 30 ar kommet beboerne til gode via lavere ejendomsskatter og dermed en lavere
husleje, men da fradraget nu er udlgbet i 2018 med en ikrafttreedelse i 2020 (i 2021 i Buerne) vil det
medf@re en stgrre stigning i ejendomsskatterne og dermed en huslejestigning for beboerne pa mellem
7,4 % 0g 9,9 %:

Afdeling Stigning i 2020 | Stigning i 2021
Kirsebaergarden 7,4 %
Blommegarden 7,5 %
Troldngddegarden 7,6 %
Capellavaenget 8,6 %
Miravaenget 8,6 %
Rigelveenget 9,3%
Eskebuen 0,3% 8,7 %
Rimbuen 0,3% 7,8 %
Oldbuen 0,3% 8,8 %

Hvordan beregnes ejendomsskatterne efter bortfald af fradraget for grundforbedringer?

Beregningen af de nye ejendomsskatter burde som udgangspunkt vaere rimelig enkelt, veerdien af fradraget
for grundforbedringer tilleegges grundveerdien pa ny og ejendomsskatterne beregnes herefter pa normalvis.

Desveerre er det ikke sa enkelt som ovenfor anfgrt. Det skyldes, at der i 2004 blev indfgrt begraensninger
for de fremtidige stigninger af ejendomsskatterne (skattestop). Begraensningerne betgd at grundvaerdien
blev fastlast og herefter kun kunne stige med en arlig procent fastsat af SKAT.

Ved bortfaldet af fradraget for grundforbedringer, skal grundveerdien, der blev fastlast i 2004, genberegnes
og alle arlige procentvise aendringer, der er foretaget i perioden fra 2004 til 2019 skal tillaegges vaerdien,
der blev fastlast i 2004 (den arlige stigning har i gennemsnit veeret ca. 5,5%).

Det ovenstaende betyder, at nye ejendomsskatter stiger markant i forhold til de nuvaerende
ejendomsskatter.

BO-VEST har vaeret i kontakt med SKAT og har faet dem til at genberegne de nye grundvaerdier, der ligger til
grund for de fremtidige beregninger af ejendomsskatterne for alle afdelingerne Damgardsarealerne.



Eksempel pd beregning af ejendomsskatterne fgr og efter fradrag for grundforbedringer

(Miravaenget er anvendt som eksempel)

Grundskatteloftvaerdi Grundskatteloftvaerdi
Med fradrag for Uden fradrag for

Grundveaerdiberegning grundforbedringer grundforbedringer
Grundveerdi 2002 7.325.000 7.325.000 | Bilag 1
Grundforbedringer -3.440.000 0 | Bilag1
Grundskatteloftvaerdi (basisr) 3.885.000 7.325.000
Stigninger 2003 -2019 4.680.900 8.825.600
Grundskatteloftveerdi 2019 8.565.900 16.150.600 | Bilag 2
Forventet stigning 2020 (6%) 513.900 969.000
Grundskatteloftvaerdi 2020 9.079.800 17.119.600 | Bilag 3
Beregning ejendomsskat 2020
Procent for beregning 3,394% 3,394%
Beregnet ejendomsskat 2020 308.168 581.039 | Stigning 272.871 kr.

Som det fremgar af det ovenstdende, vil ejendomsskatterne i Miravaenget stige med 272.871 kr.
(581.039 -308.168) svarende til en stigning pa ca. 88 %. Stigningen skyldes udelukkende bortfald af fradrag
for grundforbedringer ved beregningen af ejendomsskatterne.

Udgivelsen Tryghed om boligbeskatningen

| forbindelse med debatten om de fremtidige stigninger af ejendomsskatterne i Damgardsveenget,
er der i flere tilfaeldet blevet henvist til afsnit i forligsteksten “Tryghed om boligbeskatningen” fra 2. maj
2017.

Forliget vedrgrer ikke de nuvaerende regler for beregning af grundvaerdierne, der ligger til grund for
ejendomsskatten. Derimod er forliget alene rettet mod de fremtidige ejendomsvurderinger som fglge af
indfgrelsen af et nyt beregningssystem for ejendoms- og grundvurderinger.

Udgivelsen er en hensigtserklaering fra forligspartierne bag de nye ejendomsvurderinger om, at der indfgres
en skatterabat for boligejere, udlejningsejendomme og andelsboliger, der skal sikre, at der ikke betales en
hgjere samlet ejendomsskat i 2021, nar SKAT tager de nye ejendomsvurderinger i brug.

Af forligsteksten fremgar det dog, at det i 2017 var uklart, hvor store konsekvenserne af de nye
ejendomsvurderinger ville blive for almene boliger, og det spgrgsmal drgftes derfor fgrst primo 2020. Med
andre ord afventer forligspartierne at have et erfaringsgrundlag, fgr de traeffer en beslutning om, hvorvidt
ogsa almene boliger skal have en eller anden skatterabat.
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Albertslund Boligeelskab
3714-5 Mirawvengst
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05e 03 105722 07 165 05T2Z-8
Ejenciommens beilggerha et area: Vurmengzar
Miravengst 1-48 15376 2002
Mok betgnaize
HERETEDWVESTER BY, HERSTEDVEETER 11 RK M.FL.
Ejencomsmsrd Gruncvis Emtusgrundveend
20.300.000 7.325.000
Fradrag | gruncverd for forbedringer Fringeise for grundskyid 8 kommunen Frizageize for grundsicyid H amtskormmunen
3.440.000
Dol af prunchvesnd cler besiaies | anden kommune Destringeaigiipiighy forskeisvmed Fri:aget deskningsafpfipiglg forskeizveend

Skatter og afeifter m.m. af fast ejendom - 2003 Side 01 af 01

SpecTkabon Eeck Hesaf moms
GRONDEEYLD TIL KOMMUNEN 24,000 0/00 AF: 3BA5000 93240,00
GRUNDEEYLD TIL AMTET 10,000 0/00 AF: 3885000 18B850,00

PL BEREGNINGETIDSPUNKTET VAR EJENDOMMEN TILMELDT PES. GIROEORT VEDLEGGES IKKE
MERV/ERDIAFGIFT:

HAdigitten af de enkefte rater kan for mormsregistrerede forst I 4? T 132090, 00 0,00
medregnes som indgaende afigit pa fakureningstidspunkiet.

o Soraidsdaln Tickte e Indh. oy et Faicturian Mo bsdab:
o1 01/02-2003 03/02-2003 6045, 00 01/02-2003 0,00

0z 01/08-2003 04/08-2003 66045, 00 01/08-2003 0,00
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Maion :
HERSTEDVESTER BY, HERSTEDVESTER 11ak m.£f1.
Epndomywnd Grusovierd Susbugusdvend Grunadorialoft sl
3%.500.000 22.959.600 8,565,900
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Kommunal ejendomsskat m.m. af fas dom 2019 sieorator

Lpmctortor Boleb Horad mos
KOMNMUNE promille af grundlag

Grundakyld 280726, 65
ROTTEBEKEMPELSE 2069,80
MERV/ERDIAFGIFTIMOMS, er beregnoet med 28%:

Agifen af de enkelte rater kan for momsregsirerede farst 292796, 45 0,00
madragnes som indgdende afgift pa fakturaringstidspunkist IALT

T Fedaars BT T Tids Wams telat
01 01/02-2019 04/02-2019 146398,213 01/02-2019 0,00

02 01/08-2019 05/08-2019 146398,22 01/08-2019 0,00



Bilag 3 (beregninger foretaget af SKAT)

JT78 Beregning af loftsfelter 21.06.19 06:36 TYOl 0165
Side 1

Ejendom 05722-8 Ar 2018 Dato 01-10-2018

NY BEREGNING

-~- Kommune --  ----- L
Grundverdi (Basisdr) 7.325.000 7.325.000
Omberegnet afg.pl.grundvardi: 7.325.000 7.325.000
Loftsberegning
Ar procent Afg.pl.grundv. Afg.pl.grundv.
Basis (ureguleret) 2002 7.325.000 7.325.000
Basis drsreguleret 2003(1/10) sats 105 7.691.250 7.691.250
Loftsregulering 2004 +5,5 % 8.114.269 8.114.269
Loftsregulering 2005 +4,7 % B.495.640 8.495.640
Loftsrequlering 2006 +4,9 % 8.911.926 8.911.926
Loftsregulering 2007 +4,7 % 9.330.787 9.330.787
Loftsregulering 2008 +7,0 % 9.983.942 9.983,942
Loftsregulering 2009 +7,0 % 10.682.818 10.682,818
Loftsregulering 2010 +4,3 % 11.142.179 11.142.179
Loftsregulering 2011 +7,0 % 11.922,132 11.922.132
Kommando ===>
Fl=Hj®lp F3=Afslut F8=Frem
F9=CGenkald Fl2=Annuller F15=JT84
JT78 Beregning af loftsfelter 21.06.19 06:36 TYO0l 0165
Ejendom 05722-8 Ar 2018 Dato 01-10-2018 T :
NY BEREGNING
Loftsrequlering 2012 +6,3 % 12,673.226 12.673.226
Loftsregulering 2013 +6.,4 % 13.48B4.312 13.484.312
Loftsregulering 2014 +6,6 % 14.374.277 14.374.277
Loftsregulering 2015 +0,0 % 14.374.277 14.374.277
Loftsregulering 2016 +6,5 % 15.308.605 15.308.605
Loftsregulering 2017 +5,5 % 16.150.578 16.150.578
Loftsregulering 2018 +6,0 ¥ 17.119.613 17.119.613
Loftsvaerdi (afrundet) 17.119.600 17.119.600
Aktuel afg.pl.grundvaerdi, reduceret 22.959.600 22.959.600

Anvendt skattegrundlag 17.119.600 17.119.600



